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0. OBJETO

El objeto principal de la modificacion n® 1 del Plan Especial del Puerto de Palma vigente, es realizar los cambio
uso/calificadn urbanistica necesarios para la reubicacién de la volumetria actualmente correspondiente a las parce
3.3.03 y 3.3.04 a otra zona del mismo Puerto de Palma, para ampliar el edificio de la terminal ubicada actualmente
parcela 5.3.piediante eacién de una nueva padsgiaminada 5.3.13 de 921 m2 de superficie. Esta reubicacion de

la edificabilidad mencionada impediria que en las actuales parcelas 3.3.03 y 3.3.04 se pudiera edificar, permitiendo

generacion de un nuevo espacio gpsanejora la apertura visual de la ciudad hacia el mar.

1. ANTECEDENTES

1.1 PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE PALMA

ElPlan Especial del Puerto de Palma fue aprdhanamehte por el Pleno deitAgenb de Palma, en sesion de
30 de enero de 1997, aprobando también, el 30 de octubre desmiBemtoaRefundido.

1.2 ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

En fecha 10 de enero de 2018, la Junta de GobierncAyoctardslib de Palma tomdé un acuerdoodéormidad
con latramitacion de un@odificacion puntual del Plan Especial del Puerto,deréRédmsau presentacion por la

Autoridad Portuaria, y sin mas retardos que los derivados del cumplimiento de los tramites previstos legalmente

En dicho acuerde informa la conformidad con el cambio de calificacién a espacio libre de edificacion de las parcelas ¢
cbdigos 3.3.03 y 3.3.04 en el vigente Plan Especial del Puerto de Palma, actualmente destinadas al Uso Global Edi

mediante una modificad&vigente Plan Especial del Puerto de Palma.

Asimismo, se acuerda asumir la futura reubicacion en el ambito del Puerto de Palma de la edificabilidad actualmn
prevista por el Plan Especial para las parcelas 3.3.03 y 3.3.04, siempre conria gaemdiantigracion ambiental

y paisajistica, y mediante la correspondiente modificacién del vigente Plan Especial del Puerto de Palma.

2. ANTECEDENTES A CONSIDERAR

2.1 DOCUMENDS DE PLANIFICACION VIGENTHSNYTRAMITACIGNELABORACION
Los doamertcs de Planificacion vigentesen tramitacién y/o en elaboet@decha son:

-. Plan EtratégicdEn 2003 se elabor6 un primer Plan Estratégico de la APB. Dado el tiempo transcurrido, a
finales de 2017 se iniciaron los trabajos para la elabonaci@vadé’lan Estratégico, estando practicamente finalizada
la fase Il de formulacién del Plan propiamente dicho (y de despliegue de la Estrategia), que se presenté como borra
finales de 2019, para dialogar sobre el mismo en mesas de tratsgotentesedeslos principales grupos de interés.
Durante 2020 ha estado sometido a informacién publica y consultas. Pendiente de revisién y en su caso actualiz:
general, a la vista del nuevo Marco Estratégico para el sistema portuario egtatal, geetietallts del plan de

accion e implementacion, en los que se estéa trabajando internamente.
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-. Plan Director de Infraestruc(@@$ En cuanto al Plan Director de Infraestroahgasefialar que se
encuentrelatorad (finalizando revision final) una nueva versién (alternativa a la de 2005, de cuya tramitacion se desisti
Con la solucién elegida, no se requiere PDI para la realizaciéon .ddN@aseladtera la configuracion exterior del

puerto, definida pofrelte entre las zonas | y Il de sus aguas).

En el marco de revision, actualizacién y elaboracion de una nueva version del PDI (alternativa a la de 2005), se plan
diagndstico de la situacion actual del Puerto, tendencias, previsién de trafacate yindtateniones, asi como
alternativas de desarrdibwandose a cabo un analisis y reflexion (internos y externos) para seleccionar la configuracio
béasica 6ptima teniendo en cuenta criterios no so6lo de capacidad y explotacion port@sias econStriod

financieros, sino de integracion con el entorno (natural y urbano) del Puerto y de compatibilidad con & ordenacion ter

y urbana.

El 21 demaro de2018, el Consejo demirdstracion de la APB acetiaccion del PDI en baseaasoiucion que

contemple el trafico de ferries en la zona Oeste del Puerto, y areas de reparacion y mantenimiento en Muelles Comer
realizacion de estudios técnicos complementarios para verificar, y en lo posible optimizar, las comtid@nes operativas
configuracion del puerto elegida tanto en espacios en tierra como de seguridad de las maniobras maritimas; y redacc
los proyectos y ejecucién de las obras resultantes de los estudios anteriores sin condicionarlos a la aprobacion de

Direatr si esto resultase legalmente posible.

Se han realizadstudios técnicos complementanogarticular los trabajos encargados al CEDEX con simulacion de

maniobras de buques y seguridad y operatividad maritimas peoafigumaei@n de la Darsva

Con ellagl 26de febrero d2020, el Consejo de Administracion de la APEacfigddéacion general en planta para el
GHVDUUROOR GH QXHYDV LQIUDHVWUXFWXUDV- 3Q HMRIXOHEDNVR GHBRAQI
todos los tramites para la elaboracion de los payeestsidios técnicos y ambienyalesjecucion de las obras

para el desarrollo de las nuevas infraestructuras contempladas en la configuracion elegida y en el Plan de Emg
(proponiendo suugltzacion a medida que se vayan definiendo con mayor detalle los proyectos), asi como de las mejor
en los accesos terrestegscolaboracion con el resto de administraciones y organismesyrdplizedpssteriores
superestructuras e instalasipaea su explotacion y funcionamiento en las mejores condiciones de eficiencia, calidad de

servicio, seguridad y respeto al medio ambiente

-. Plan EspecidPE) Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Palma de Mallorca en sesion
extraordinarde 30 de enero de 1.997, y publicada su aprobacion en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de
Islas Baleares (BOCAIB) n® 26 de 1 de marzo de 1997. El Texto Refundido se aprobd en el Pleno Municipal de 3
octubre de 1997, publicAndose elCAlB@° 2 de 3 de enero de 1998.

-. Plan de Utilizacion de los Espacios y Usos Portuarid2ofPOiER)1 d&nisteriale Fomento de 19 de
mayo de 2005 (BOE de 13 de junio de 2005 y BOIB de 7 de julio de 2005) se aprueba definitivamente el PUEP del F

de Palma de Mallol@acho PUEP se elabor6 en consonancia con el PlaaffEspadalen 1.997.

-. Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios @BUBEha 20 de agosto de 2@16ontratdé una
Asistencia Técnica para la elaboracion y traseitaca@dnueva propuesta de Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios
(documento que sustituird al PUEP vigéméada la propuesta definitiva, se ha presentado a distintos Organismos
(Ayuntamiento de Palma, Consell de Mallorca, Puertos ddtdestadoGEneral de Costas y Comision de Medio

Ambiente de las Islas Baleares).
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Tras estas presentaciones realizadas, el Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Baleares, en la s

celebrada el 5 de mayo de 2021, acord6 auicidzadella tramitacion del expediente de propuesta de la DEUP.
Actualmente el expediente se encuentra en fase de informacion publica y oficial.

Cabe sefialar que una vez que se apruebe la citada DEUP, la APB redactara y tramitara un nuevo Plan Especic

Puerto el cuséra sometido a su correspondiente Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria

2.2 SITUACION ACTUAL Y PESRECIAVIGENTE

Previamente a describir y justificar la propuesta de modificacién del Plan Especial del Puerto de Palma de Mallorc
necesario comentar que derivado del dinamismo del Puerto de Palma asi como de la conveniencia de satisface
demandas y necesidades del trafico de mercancias ypesi#gerae y pasajerdarante estdd afiosse han
desarrollado una serie deaamnesonsistentes en ampliacionesuderficie y volumenla® cuatrd&staciones

Maritimas de Poniente, amparadekvigente Plan Especial.

Cabe tener en consideracion lo indicadarter2 &le las ordenanzas del vigente Plan EspecialtdelePBaima,

referido a lassos pormenorizaden el que se indica, literalmenté IBGD XQR GH ORV XVRV JOREDOL
referencia el epigrafe anterior se subdividen en usos pormenorizados a titulo puramente indicativo por cuanto
necesidass del tréfico podran hacer intercambiable un uso por otro e igualmente la evolucién de la operacion portuar
por lo que concierne a la arquitectura naval o a los medios auxiliar&oHIBGlale KDFHU WDPELpQ YDULDU

Particularmente, @& caso que nos ocupa, hemos de hacer mencién expresa a lo iadicadbZ2bBepdsitost

en el que se indica iDPELpQ D WtWXOR SXUDPHQWH LQGLFDWLYR SXHV SXHGF
necesidades del trafismincluso en la parte que corresponde a edificios disponer algunos de los complementarios que
corresponden al epigrafe siguiente de edlfisiassos pormenorizados contemplados son los siguientes: 1) para el
trafico comercial de mercancias; 2) pafec@lde graneles; 3) para el trafico de pasajeros y para las mercancias del
propio buque; 4) pesca; 5) mantenimiento y reparacion de embarcaciones de recreo o deportivas; 6) puestos de depos
tierra (plazas de "puerto seco"); 7) servicios d& puetol. Q HVSHFLILFDU

Se transcriben a continuacién los articuloged& Plan Especial2.3. Edificios, 3.1. Ocupaciéon Maxima, 3.2.

Edificabilidad neta maxima, 3.4. Superficie, &Suglperficie ocupada Maxima, y 3.6. Volumen edificable maxi
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2.2.3.- Edificios.-

Izualmente a titulo puramente indicativo se sefialan los usos pormenorizados que se
asignan a los usos globales, también en el bien entendido de que. en este caso. algunos de los usos
prevenidos en el presente epigrafe en edificios podran tener lugar en los que se sefialan para el caso
anterior si el edificio es de aplicacion multiple. por ejemplo almacén de efectos y atencion a

pasajeros.

Para el presente caso los usos pormenorizados son los siguientes:

2.2.3.1.- Terminales de transporte.-

Pueden tener lugar en los mismos: 1) pasajeros, y 2) lonja de pescado.

(3]

.2.3.2.- Contenedores publicos (edificios de equipamiento).-

Pueden destinarse a 1) administracion del Puerto y servicios generales: 2) seguridad: 3)
asistencial: 4) cultural: 5) educativo: 6) servicios diversos y 7) sin especificar.

2.2.3.3.- Edificios de actividades y usos auxiliares o complementarios.-

Corresponden a los siguientes usos pormenorizados: 1) almacén, taller, laboratorio o centro
asistencial: 2) oficinas o despachos: 3) comercios, bares. cafeterias y restaurantes: 4) viviendas o
alojamientos para usuarios portuarios, o establecimientos hosteleros del mismo fin: 5) locales
sociales; y 6) sin especificar.

2.2.3.4.- Faros.-

Corresponde a los establecimientos de ayudas a navegacion sean activas o pasivas, y en €l
futuro. las que puedan establecerse para centros del control de trafico maritimo mediante servicios
de radio o television.

2.2.4 .- Instalaciones especiales.-

Podran disponerse en el Puerto todas aquellas instalaciones especiales que, expresamente
determinadas o no en las presentes Ordenanzas. corresponden a los traficos portuarios a que se
refieren los diversos muelles y zonas portuarias a estos afectos. Segun las clases tipolégicas seran, a
titulo mdicativo, las siguientes.
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2.2.4.1.- Varaderos.-

En los que cabran cabrestantes de arrastre. elevadores y cualquier otro tipo de utillaje
propio de las izadas o varadas de embarcaciones.

2.2.4.2.- Astilleros.-

Donde tendran cabida. en las diferentes gradas. las instalaciones de talleres, gmias,
flotadores y demas instalaciones propias de la construccidn o reparacion de barcos.
2.2.4.3- Concesiones de terrazas no edificables.-

Legalizacion de superficies no edificables. asi como aquellas instalaciones que puedan
tener alguna relacion con la actividad portuaria v no estén especificadas en los epigrafes citados.
2.2.4.4.- Clubs nauticos.-

Con los servicios propios para ¢l mantenimiento o conservacion de los barcos de recreo y
deportivos.

(1)

.2.4.5.- Instalaciones de infraestructura.-

En este tipo de instalaciones se incluyen todas aquellas propias de la prestacién de los
servicios de caracter general como son estaciones transformadoras. basculas o balanzas,
instalaciones de impulsion v recogida de aguas residuales, instalaciones de recogida de aguas de
tanques o sentinas de buques, instalaciones de suministro de combustible y de agua a buques, v
demas usos tipicos y propios de los puertos relacionados con la actividad portuaria.

2.2.4.6.- Instalaciones recreativas.-

Incluyen las zonas dedicadas a actividades lidicas o recreativas como son los espacios para
la realizaci6n de jogging, piscinas complementarias de instalaciones nauticas, establecimientos para
el servicio a usuarios portuarios con duchas, aseos, bar o cafeteria v otras de esta indole.

3.1.- Ocupacion maxima.-

Se refiere al méaximo porcentaje de la parcela definida que puede ser ocupado por
edificacién, dentro de los limites de la parcela a que se refiere el Cédigo y que vienen definidos por
los planos.

3.2.- Edificabilidad neta maxima.-

Se refiere a los metros ctibicos por metro cuadrado que es posible edificar correspondientes
a la superficie de suclo a que corresponde la parcela. Se excluyen de dicho computo los volimenes
que puedan hallarse bajo la cota de las correspondientes aceras o infraestructuras transitables, asi
como los espacios abiertos bajo volumenes exentos del suelo y apoyados en pilares o columnas.

A.T. de soporte al departamento de infraestructunesipacila de proyectos en el peri28a®a

EPA

~

Autarieat Por de Balears

7138



Modificacién del Plan Espéei&uerto de Palma
NUum. Exi25 NE100154
Ports de Balears

1IDO(T] ~

3.4.- Superficie de suelo.-

de Balears

Es la superficie que corresponde a cada una de las parcelas segiin el correspondiente codigo
v sobre el que se aplican tanto los coeficientes de ocupacion maxima como de edificabilidad neta
maxima.

3.5 .- Superficie ocupada maxima.-

Es la que corresponde a cada una de las parcelas con aplicacidn del indice de ocupacion
maéxima: dicha superficie. en parcelas adyacentes del mismo paraje portuario destinado al mismo
uso, puede sumarse aplicando a las parcelas globales el indice medio ponderado de edificabilidad
neta maxima de ocupacién maxima.

3.6.- Volumen edificable maximo.-

Es el que resulta de la aplicacién del coeficiente de edificabilidad neta méxima a la
superficie de suclo de la parcela: también. en parcelas adyacentes de muelles o zonas portuarias
dedicadas al mismo uso genérico. pueden sumarse los volumenes edificables partiendo de la media
ponderada en base a las superficies de las parcelas v de los indicadores de edificabilidad neta

maxima.

Apoyandose en estos precegiosste tiempe han desarrollado diferentes actuaciones que han permitido llevar a cabo

la adecuaciéon gmpliacion de las terminales de transppdsagkros y pasajefgen muchos casos también de
mercanciaglada la tipologia mixta de los bugtexR@bituales en las lineas regutdeasminadas Estaciones

Maritimas n° 1, n°® 2, n°® 3, y n°4. Dideasaciones gmpliacionegjuese han llevado a cabo gracias a las
edificabilidades y volumetrias inicialmente previstas para las parcelas de Depésitos (D) 3023.0Hiell8 @05 de
Ponientehan servido para poder ir dando respuesta a las necesidades de las operativas portuarias de estos traficos
pasaje, muyrdmicas y cambiantes, en parpouléos cambios que se han ido produciaidip@rly tamafio de los

buques, de la normativa en materia de proteccién y seguridad, etc

Acontinuaciéee muestraina tabla resumen en la que se describe el resultado de la gestion del Plan Especial durante |

vigencia de éste.

Partiendoed estado inicial de las previsiones del plandanligntta denominada Planeamiento Vagedttgllan

los trasvasede volmetriaedificabilidad realizados entre las diferentes parcelas (columna denominagéa Trasvases)
ocupacion de superficie asociada a los mismos. Ps¥ fitiesira ebtado actyad resultantdel mismécolumna
denominada Situacién Actual / Rysigatdizadoal amparo del Plan Especial vigente

Este estado resultante de la gestion del Plan despieéiale punto de partida actualizado para abordar la modificacion

puntuah® 1del Plan Especial del Puerto de Palma.
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- Enlas parcelas de uso glob@Epdsitos

0 La superficie de suelindicada enD FROXPQD 236LWXDFLYyQ DFWXDO" VH UH

libre actual de la parcelaes decir, lasuperficie original de la parcela menos la superficie de

dicha parcela que actualmente se encuentra ocupada por las edificaciones correspondientes a

la ampliacién de las terminales correspondientes.

o El volumen edificable maxinge refiere al volumen posible que podria edificarse en cada una

de estas parcelas, considerando que la totalidad, o parte, de este volumen se ha trasvasado

para posibilitar la ampliacién de las Estaciones Maritimas.

0 La superficie ocupada méaximae correspnde con la posible ocupacion que se podria

materializar en caso de existir volumen edificable vinculado a la parcela.
- Enlas parcelas de uso glohadlificaciones

0 La superficie de suelindicada enlD FROXPQD 36L WO fklieyda @ Bupetfi2ie
ocupada actualmente por cada una de las Estaciones Maritimas, es decir, la superficie

correspondiente a la parcela establecida en el Plan Especial vigente, mas la superficie que se

ocupa en parcelas adyacentes destinadas a depdsitos.

o El volumen edificablenaximose refiere al volumen posible que podria edificgraea cada

Estacion Maritima, si bien una parte de este volumen corresponde con el volumen propio de la
parcela determinada por el Plan Especial vigente y la parte restante se corresponde con el

volumen inicialmente vinculado a las parcelas de depésito y que ha sido objeto de trasvase.

o0 Lasuperficie ocupada maxinse corresponde con la superficie correspondiente a la parcela

determinada por el Plan Especial vigente como Uso Global Edificacion&sc{@&@s Maritima)

a la que se suma la superficie ocupada por la volumetria objeto de trasvase.

Asi las cosas, se aprecia que las parcelas 5.2.04 y 5.2.05 en la actualidad no tienen asignada volumetria edificable er
que dicha volumetria, juntol&z®uperficie correspondiente, ha sido objeto de trasvase (art. 2.2 y art 2.2.2 de las
ordenanzas) entre estas parcelas de uso depdésitos a las parcelas destinadas a las Estaciones Maritimas.
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2.2.- Pormenorizados.-

Cada uno de los usos globales a que ha hecho referencia el epigrafe anterior se subdividen
en usos pormenorizados a titulo puramente indicativo por cuanto las necesidades del trafico podran
hacer mtercambiable un uso por otro e igualmente la evolucion de la operacion portuaria -por lo que
concierne a la arquitectura naval o a los medios auxiliares o utillaje- puede hacer también variar
dicho uso. Con esta prevencion se contemplan los usos pormenorizados que a continuacion se
sefialan.

Los usos portuarios son los que se definen a titulo indicativo como usos pormenorizados.

2.2.1.- Muelles.-

En el trafico comercial de mercancias: el trafico tipo roll-on/roll-off. ¢l de contenedores, el
convencional, ¢l de graneles sélidos con instalacion especial. ¢l de graneles solidos sin instalacion
especial. y por ultimo ¢l de graneles liquidos.

En ¢l trafico de pesca: ¢l correspondiente a los sistemas de aparejo. de cerco v de arrastre.

En ¢l trafico mixto: ¢l de lineas regulares de pasajeros, el trafico local o de bahia
(excursiones a puntos préximos de la costa). ¢l de visitantes y paseantes, el de mercancias ro-ro
asociado vy el de mercancias por sistemas convencionales, también asociado.

En los de recreo: ¢l de barcos de paso. el de barcos de base o fijos, y el trafico de
mantenimiento y reparacion de embarcaciones de recreo o deportivas.

En el especial: se contemplan los muelles para servicios de remolcadores o de
mantenimiento del puerto. el de buques inactivos. el de reparaciones o desguaces. ¢l de servicios
administrativos especificos (como pueden ser buques de guerra, muelles de la Armada. Aduanas
cte.). el de trafico local. el de trafico de pasajeros v el de grancles.

También a titulo puramente indicativo, pues pueden producirse trasvases de usos en
funcién de las necesidades del trafico -e incluso en la parte que corresponde a edificios disponer
algunos de los complementarios que corresponden al epigrafe siguiente de edificios- los usos
pormenorizados contemplados son los siguientes: 1) para el tréfico comercial de mercancias: 2) para
el trafico de graneles; 3) para el trafico de pasajeros y para las mercancias del propio buque: 4)
pesca: 5) mantenimiento v reparacidn de embarcaciones de recreo o deportivas: 6) puestos de
depdsito en tierra (plazas de "puerto seco"); 7) servicios de puerto: y 8) sin especificar.

Se puede apreciar igualmente que el balance de supeltigiesia méxima edificable entre la situacion de partida y la

situacion actual es un balance 0

2.3 ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES

La situacién actual de las edificaciones que han sido objeto de demadiaerdo con los datos y comentarios

aporados en el apartado antesgomuestra a continuacion:

A.T. de soporte al departamento de infraestructunesipacila de proyectos en el peri28a®a 1138
EPA



Modificacién del Plan Espéei&uerto de Palma
NUum. Exi25 NE100154
Ports de Balears

1IDO(T] ~

Autarieat Portuiria de Balears

Estacion Maritima 4 (parcela 5.3.07 vs 5.2.04)
Planeamiento vigente (hoja 22 del Plan Especial)
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Estacién Maritima 3 (parcela 5.3.04 vs 5.2.05)

Planeamiento vigente (hoja 21 del Plan Especial)
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Estacién Maritima 2 (parcela 5.3.05 vs 5.2.05)
Planeamiento vigente (hoja 21 del Plan Especial)
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Estado actual (ortofetesaltado en amarillo la ampliacion de la terminal):
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Estacién Maritima 1 (parcela 5.3.08 vs 5.2.04)
Planeamiento vigente (hoja 22 del Plan Especial)
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Estado actual (ortofetesaltado en amarillo la ampliaciéteduitzal):
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2.4 ESTACION MARITIMA N°4

2.4.1 Superficie actual de la terminal

La Estacion Maritima4Micialmente situada integramente en la parcela 5.3.07, se amplié en octubre del afio 2011 er
795,86 m2 ocupando superficie de la parcela colindante 5.2.04 (que se habria reducido en esos mismos m2). Ce
ampliacion realizada, dicha parcela y la Bésattiora cuenta actualmente con una superficie en planta de 1.963,86 m2

y dos plantas de altura (superficie de techo 3.927,72 m2), y el volumen edificado de la misma se ajusta al volumen edi
maximo en esa parcglan los trasvases ejecutadpgasciende a un total de 20.806,60 m3 (10,59 m3/m2) (ver cuadro

de trasvases de edificabilidad).

La Estacion Maritima n°® 4 hasta el afio 2018 estuvo dando servicio a los buques que atracaban en el muelle A. Por
Norte. Dicho muelle estaba disefiadorpasa btiques de hasta 250 m. de eslora (que tienen una capacidad maxima
para Z00pasajeros y pasajeagsoximadamente). Entre el afio 2018 y 2021 el Muelle A. Poniente Norte ha sufrido una

ampliacion, pudiendo dar servicio a buques de hasta 3@0an. de esl

Lospasajeros y pasajedasios cruceros turisticos que utilizan la Estacién Maritima n°4, pueden ser de dos tipos, segun |
operativa portuaria que lleven a cabo. Por un ladopestajeros y pasajer@sH *LIQOBLAR R (EDVH™ TXH X\
Estacién Maritima parazaalas operaciones de control de accesos, embargng, @esekbarque (chea vy

gestién de equipajes, que hacen un uso intensivo de la estacién, empleando la totalidad de la superficie interior de la
también una parte de la superficimexta que no se dispone de espacio suficiente en el inteveanr paabo

estas operaciond®or otro lado estanpasajeros y pasajerall Q WUIQVLWR™ TXH ~QLFDPHQWH W!
Maritima para realizar las operaciones de eoatnbdladjue, utilizando menos del 20% de la superficie total de la

Estacion Maritima.

Tal y como se ha indicado, hasta el afio 2018, la EM4 estaba operando hasta un total de 2.700 pax, por lo que se ten
ratio de superficie disponible de 1,45 m&ipaati& es totalmente inadecuada, y de hecho, parte de la operativa de los
FUXFHURV GH EDVH"™ KD WHQLGR TXH UHDOL]DUVH IXHUD GH OD (VWDEF

interior de la EM4 resulta insuficiente para atespiEnativa de gestion de equipajes.

2.4.2 Superficie para nivel de servicio adecuado

(Q HO GRFXPHQWR 35HIHUHQFLDO GH FDOLGDG GH VHUYLFLR SDUD HO V
de 17 de septiembre de 2012, se establecen umssndisneinimas de espacios y de capacidad para el interior de
terminales de cruceros, indicAndose@eV LQVWDODFLRQHV \D VHDQ ILMDV R SURYLVLI
se dispone dealmend®82 SHUVRQD’

Dicha ratio de 2 m2/pasajecolesrente con el valor obtenido en el estudio especifico de alternativas para la optimizacior
de las terminales para el trafipasigeros y pasajeeasel Puerto de Palma (Poniente Peraires) que se realiza en mayo
de 2018.

En dicho estudio se propaliferentes alternativas de actuacion en los muelles de Poniente Peraires atendiendo al trafice
de pasajeros y pasajesssel Puerto de Palma, situacién ante la cual se aprecia una cierta carencia de infraestructur:

portuaria (principalmente estacioniésnairpara atender a dipassjeros y pasajeeascondiciones de seguridad y

A.T. de soporte al departamento de infraestructunesipacila de proyectos en el peri28a®a 1738
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al mismo tiempo proporcionando una calidad de servicio adecuada (comodaladigarausharifluidez,
VHIXULGDG«

Para determinar los ratios éptimos de supedicieap&stacion Maritima, se elabora un benchmarking de varias
Estaciones Maritimas significativas, entre las que se incluyen la EM6 de Palma de Mallorca, la EM E de Barcelon:e

como la EM A de Malaga, y se obtiene como resultante una ration@ptipzxde 2

De acuerdo con dicha ratio, la superficie necesaria de techo con la que deberia contar la EM4 ascenderia a un tot

5.400 m2, superficie mayor que los 3.927,72 m2 actuales.

Con la ampliacion propuest@2dan2, que se detalla en apartadsternores y en el documento urbanistico de
Modificacion del Plan Especial, se permite dotar a la EM4 de una superficie anexa para su ampliacién, de forma qu
pueda aproximar a la ratio 6ptima de superficie / pax atendiendo al actual servioi une natésebtenida de 1,79

m2/pax.

Cabe resaltar que el incremento de superficie mopgadstddo implicpor si misma imcrementen lacapacidad
del nimero ¢msajeros y pasajegag pueden desembarcar en el muelle A. Ponigentaddpreela capacidad viene

limitada por las dimensiones fisigapienuelley no por la superficie de la EM4

3. AMBITO DE LA MODIFICAGIONTUANC® 1DEL PLAN ESPECIBELPUERTO DE
PALMA

El ambito de la Modificacion Purttdalel Plan Especial dekffw de Palma que se propeneoncreta en dos

emplazamientos diferenciados, los cuales son:
- Contramoll Mollet

- Muellede Poniente

3.1 CONTRAMOLL MOLLET

En el Contramoll Mollet sergmbanubicadas dos edificacionesygugan sidmbjetade demolicidon. La ubicacion

concreta de las mismas se detalla a continuacion.
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Ubicacion de las edificaciones correspondientes a las parcelas 3.308pt& @08alma (fte: Goolzoom)

Fragmento del Plano 14 del Plan Esperimrtietle Palma (en rojo las edificaciones, en azul los cédigos correspondientes)

El ambito actual ocupado por las parcelas 3.3.03 y 3.3.04 cuenta con una superficie total de 921 m2 (639
correspondientes a la parcela 3.3.03 y 282 m2 correspdmpiartels 8.3.04)

De manera detallada se describen a continuacion los usos y pardmetros urbanisticos correspondientes a cada una

parcelas segun las ordenanzas re@datt| vigerfdan Especial del Puerto de Palma de Mallorca:

Edificio actualisuado en Contramuelle Mollet #° 2

CODIGO DE PARCELA 3.3.03
Nombre Edificio Contramuelle Madletines de Sant Telmo
Sector Portuario (3) Lonja y Contramuelle
Localizacién en planos del P.E. Plano n° 14
Uso Global (E)Edificio
ClaseTipolégica (3)Actividades y usos auxiliares y complementarios
Usos Pormenorizados 1 (almacén, taller, laboratorio centro asistencial),
2 (oficinas)

3 (comercio, bares, restaurantes)
4 (viviendas, hoteles)

Ocupacién maxima 100%
Edificabilidad neta maxa 10 m3/m2
Altura reguladora 10m
Superficie de suelo 639 m2
Superficie ocupada maxima 639 m2
Volumen edificable maximo 6.390 m3
Ortofoto Plano 14tPlan Especial

“
e

4
i
;
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Edificio actual situado en Contramuelle Molle6A°® 6
CODIGO DE PARCELA 3.3.04
Nombre Edificio Contramuelle Mollet, 6
Sector Portuario (3) Lonja y Contramuelle
Localizacién en planos del P.E. Plano n° 14
Uso Global (E)Edificio
Clase Tipoldgica (3)Actividades y usos auxiliares y complementarios
Usos Pormenorizados 1 (almacén, taller, laboratorio centro asistencial),
4 (viviendas, hoteles)
Ocupacién maxima 100%
Edificabilidad neta méxima 10 m3/m2
Altura reguladora 10m
Superficie dsuelo 282 m2
Superficie ocupada maxima 282 m2
Volumen edificable maximo 2.820 m3
Ortofoto Plano 14tPlan Especial
3
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3.2 MUELLEDE PONIENTE

Actualmente, en logdllts de Poniente se dispone de sunzerficieedestinadaa Depodsitos descubiertos para el trafico

depasajeros y pasajeyanercancias.

De manera detallada se describen a continuacion los usos y parametssairbapéstitientes a estazsegun

el Plarespeciavigente

Depdsitos al aire libre (Migetle Poniente)

CODIGO DE PARCELA 5.2.04
Nombre Depésito ampliacMoelles de Poniente
Sector Portuario (5) PortePI (PP)
Localizacién en planos del P.E. Plana® 22y 21)
Uso Global (D) Depositos
Clase Tipoldgica (1) Descubiertos
UsosPormenorizados 3 (trafico de pasajeros y mercancias)
Ocupacién maxima 10%
Edificabilidad neta maxima 1m3/mZ*)
Altura reguladora 10m(*)
Superficie de suelo 15.198,0Mm2
Superficie ocupada méaxima 1.519,8n2
Volumen edificable maximo 15.198,0Mm3
A.T. de soporte al departamento de infraestructunasipacilade proyectos en el peri2gi2®a 2038
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CODIGO DE PARCELA

5.2.05

Nombre

Depo6sito Muelle de Poniemaelle Peraires

Sector Portuario

(5) PorteP! (PP)

Localizacién en planos del P.E.

Planm°21, 22y 23

Uso Global

(D)Depositos

Clase Tipoldgica

(1) Descubiertos

Usos Pormenorizados

3 (tréfico de pasajeros y mercancias)

Ocupacién maxima 10%
Edificabilidad neta maxima 1 m3/m2 (*)
Altura reguladora 10m (%)
Superficie de suelo 16.725,0Mm2
Superficie ocupadaaxima 1.672,5n2
Volumen edificable maximo 16.725,0Mm3

Plano 2HPlan Especial

A.T. de soporte al departamento de infraestructunesipacila de proyectos en el peri28a®a
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4. MARCO URBANISTICO Y LEGAL

&

4.1 PLANEAMIENTO URBANISTICO

La regulacion del planeamiento urbanistico municipal corrésptmd®etindido &&n General de Ordenacion

Urbana de Palma de Mallorca, aprobado definifpoareb@ensell Iresutle Mallorca en sesién die2fciembre de

1998, aprobacion condicionada a que el Ayuntamiento debia recoger el conjunto de normas ueltmisticas en un
refundido. Asi, la aprobacion definitiva de dicho texto refundido se llevé a cabo por acuerdo del Consell Insular de Me
en fecha 4 de septiembre de 2006, texto que recogia la documentacién aprobada definitivamente e incluia el cumplir

de I& prescripciones impuestas.

Ademas del propio Plan General de Ordenacién Urbana de Palma, resulta de aplicacién el Plan Especial del Puer
Palma, quéue aprobado definitivamente por el Pleno del Ajdetdabna, en sesion de 30 de enero de 1997,

aprobando también, el 30 de octubre del mismo afio, el Texto Refundido del Plan Especial del Puerto de Palma.

4.2 PLANEAMIENTO TERRITORIAL

La Moadificacién Puntual n° 1 del Plan Especial del Puerto de Palmificacidnaconglderada de escasa entidad y

sin efectos significativos sobre el medio ambiente.

Esta cuestion quedaba debidamente expuesta y justificada en el Documento Ambiental incluida en el Anexo V al pre

documento.

En base a la referida docuniéntat Presidente de la Conselleria de Medi Ambient tJemitsib Balear Medi
Ambient emite, en fecha 9 de octubre de 2020, Resolucién por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico sc

modificaciéon puntual num.1 del Plan EspEciattdede Palma.

La escasa entidad superficial de la modificacion propuesta, su circunscripcion total al interior del amhbito portuario del |
de Palma y los objetivos que se persiguen con la misma permiten afirmar que esta ModificaciéRI&@untual n°® 1 de
Especial del Puerto de Palma no contraviene ni altera en modo alguno las previsiones que los planes territoriale

ordenacion puedan tener sobre el Puerto de Palma o sobre su actividad portuaria.

Nocontraviene las directrices contenidas endamdPropuestaslativas los puertos (El), del Plan territorial insular

de Mallorca.

4.3 EVALUACION AMBIENTAL

La Evaluacion Amigé¢rlel planeamiento urbanistico, en el caso que nos @mpa,mr la LER/2016, deflde

agosto, de Evaluaciombfental de léslas Baleares.

4.4 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

El ambito de la Modificacion se encuentra totalmente incluido en las Zonas de Servidumbres Aerondauticas correspond
al Aeropuerto de Palma de Mallorca y parcialmente incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas correspond
al Aeropuerto &@n Bonet. En los planos que se adjuntan como Anexo IV a este documento, se representan las lineas
nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Palma de Mallorca y del Aero
de Son Bonet que afectan @ dialbito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe

A.T. de soporte al departamento de infraestructunesipacila de proyectos en el peri28a®a 2338
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sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos d
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, reoratsodeetc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,

antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

Se deberan cumplir las pigsones relativas a servidurabresauticas/avéacicivil recogidas por el Plan General de
Palma, especificameateellas recogidas en la norma 4.3.8. Afeccions del sistema general aeroportuari i sistemas de

navegaciééria.

5. CONTENIDO Y DOCUMENTOS

El contenido y documentos que conformaran la pepledifcdcion Puntalldel Plan Especial del Puerto de
Palma deberdn contener las determinaciones adecuadas a su finalidad, tal y como se indica en el art. 59.4 de la

12/201,7de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears
El presente Dananto de Avance esta integrado por los siguientes documentos:

- Memoria Justificativa del Avance de la Modificaeuntuah® 1del Plan Especiaton la finalidad de
determinar la necesidad o conveniencia de la modificacion del Plan Especial wesificaoiénude fja

ordenacion propuesta.

- Documentacién gréaficaprrespondiente a los planos de ordenacién actual y ordenacion propuesta, que se

incorporan al final de la presente memoria.

6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura de la propiedad nodsafeetada por la presente propuesta de modificacion puntual del Plan Especial del
Puerto de Palma en tanto que todas las parcelas y/o suelos en los que se desasooilddatitulandadtatal,

adscritas la Autoridad Portuaria de Baleares

Las parcelas afectadas por la presente propuesta se detallan a centieradiisas ellas forman parte del BICE
4P07040MO1PALM PUERTO DE PALMA DE MALLORCA

Ambito Contramoll Mollet

Cddigo Parcela Ref Catastral Superficie (m2) afectada
3.3.03 9100158DD6890A0001K] 639
3.3.04 9100157DD6890A00010. 282
Ambito MueledePoniente
Cdédigo Parcela Ref Catastral Superficie (m2) afectada
5.2.04 9100101DD6890A00@11J 921

(*) La parcela con codigo 5.2.04 forma parte del inmueble con refere9bid bat&x&890A000H ual cuenta con una superficie total de
596.129 m2.

7. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La Autoridad Portuaria de Baleares manifestd en su déciun dispaiat derribo de dos edificios ubicados en el
Contramoll Mollet, comeneinte en los nimerdsy266*, con cadigo de parcela 3.3.03 y 3.3.04, y con unas superficies
en planta de 639 y 282aspectivamentésimismo, manifestd su codfmtimespecto de calificar sus parcelas 3.3.03 y
3.3.04 como espacio libre de edificacion mediante una modificac?ohdelrtctalal Plan Especial del Puerto de
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de la superficgl volumen y usos actualmente permitidos en las dos parcelas referidas antiersoparestas del
Puerto de Palma.

Basicamente, con esta propuesta de modificacion de la ordenacién de inses yigdifilescen el Plan Especial del

Puerto de Palmapsrmite:
- Mejorar la apertwiauatle la ciudad hacia el emala zona del Contramoll Mollet

- Reubicar la volumetria edificable en una posicion, dentro del puerto, que permita majbparegicsarvicio d
pasajeros y pasajerpge utilizan las estaciones mariffinasoncreto, se plantea aumentar er? 81 m
superficie de la Estadifritima n°4 con el objeto de queakseros y pasajerpe operan en dicha
estacion Maritima lo hagamas condiciones de confort adecuadas.

Ademas de estos obijetivos principales, la propuesta de modificacién también permitira:

- Generar mas superficie ajardinada y accesible ada pabliclonja (Jardines de San Telmo)

- Realzar la presencia de lal€adgilSan Telrea el entorno urbano

- Generar aperturas visuales mas amplias hacia el puerto desde los Jardines de San Telmo.
Por dltimo, considerando otros aspectos sectoriales de interés, se puede comentar que:

- Respecto de la movilidad, la demolicéredditios situados sobre las parcelas 3.3.03 y 3.3.04 conllevari una
disminucién de la movilidad potencial generada por los mismos en el ambito del Contramoll Mollet. La movili
asociada a la nueva ubicaaola dolumetria edificable eMlosle de Poniente puede considerarse no
apreciablgia que kwactuaciones previstas no generaran incremento de tréaficos portuarios (ni no portuarios, pot
supuesto), aunque si incrementardn notablemente lasfieite calidad del servicio a los mjgmen

particular a lpssajeros y pasajeras

- La necesidad de dotar de suministros a la ubicaciuevke Valumetria en Nbsells de Poniente no
conllevaria afeccion alguna al municipio, dado que el Puerto ya cuenta con dotacionesfdésteninistros su

para los nuevos usos (los cuglEzalmenteequieren de menor dotacion que los actuales)

- El incremento de superficie propuesto en la Estacion Maritima n°® 4 no implica incremento de capacidad
recepcion deasajeros y pasajerdado que lmapacidad viene limitada por las dimensiones fisicas del muelle.
Dicho de otra manera, aun en el caso de que no se llegara a ampliar nunca la Estacion Maritima n°4
perfectamente posible que dicha Estacion Maritima opere nusdierds0p pasajerss haria mediante
instalaciones desmontables en el exterior, tal y como se venia realizando antes de 2018. Por ello, se consic
que el incremento de superficie propuesto en la Estacién Maritima n° 4 no implica un incremento del nimerc
pasajeros y gajeraqni de cruceros, ya que tanto las dimensiones maximas como el nimero de buques que
operan en los muelles de Poniente seguirian teniendo las limitaciones fisicas propias de los atraques, las cu
son independientes de la superficie disponibtguida Maritima N°4. Es decir, no se puede dar la garantia
de que, ni con la Estaciébn Maritima actual, ni con la Estacién Maritima ampliada, no haya un aumento er
namero dpasajeros y pasajeyasn el numero de cruceros, Y por losdiddiend garantizado que la
mejora de las condiciones de la Estacién Maritima n° 4 no implicara un aumento del nimero de cruceros

con base en Palma o del nimero maximpadajeros y pasajergmr crucero, en el sentido de que

A.T. de soporte al departamento de infraestructunesipacila de proyectos en el peri28a®a 2538
EPA



Modificacion del Plan Espeeiduerto de Palma o
NGm. Ex25 NE100154 -

Ports de Balears

1IDO(T] ~

Autaritat Portuaria de Balears

incluso si se produjeran esos aunesnéllo no podria atribuirse a la mejora de las condiciones de esa

Estacion Maritima n°4.

En conclusn, la propuesta de Modificacion Pofhtlidél Plan Especial del Puerto de Palma se considera que es
compatible con las determinaciones del Plandédtadnah (art. 1943 como con lo dispuesto en el RDL 2/2011, de 5
de septiembrgye aprueba®Béxto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante (art. 56).

8. PARAMETROS DE LA MODIFICACION

8.1 RESUMEN DE LAS MAGNITUDES DE LA MODIRICACI

Como consecuencia de la propuesta de Modificacidf RigltBédn Especial del Puerto de Palma que se propone, se

producen las variaciones en superficie y volumetria edificable que se resumen a continuacion:

[Ambito 1 - Contramoll Mollet |

Planeamiento Vigente Planeamiento Propuesto

[Clasificacion del suelo | suelourbano | [Clasificacion del suelo [ suelourbano |
Uso Global (E) Edificaciones Uso Global (L) Espacios libres
Superficie de suelo (m2) 921,00 Superficie de suelo (m2) 921,00
Volumen edificable maximo (m3) 9.210,00 Volumen edificable maximo (m3) -

diferencia de superficies y volimenes - dmbito 1

Superficie de suelo (m2) -
Volumen edificable maximo (m3) - 9.210,00

[Ambito 2 - Muelles de Poniente |
Planeamiento Vigente Planeamiento Propuesto
[Clasificacion del suelo | suelourbano | [Clasificacién del suelo | suelourbano |
Uso Global (D) Dep6sitos Uso Global - 1 (parcela 5.2.04 resultante) (D) Depo6sitos
Superficie de suelo (m2) * 13.082,14 Superficie de suelo (m2) 12.161,14
Volumen edificable maximo (m3) - Volumen edificable maximo (m3) -
* Superficie segtin estado actual expuesto Uso Global - 2 (5.3.07 ampliada) (E) Edificaciones
Superficie de suelo (m2) 921,00
Volumen edificable mé&ximo (m3) 9.210,00
diferencia de superficies y volimenes - &mbito 2
Superficie de suelo (m2) -
Volumen edificable maximo (m3) 9.210,00

diferencia de volimenes - ambitos 1y 2

|Vo|umen edificable maximo (m3)

Tal y como seuedeconcluir, la volumetria edificable resultante de la modificacion pretendida del Plan Especial nc

experimenta variacdguna respecto de la inicialmente considerada.
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8.2.1 ContramolMollet

De manera detallada se describen a continuacién los usos y parametros urbanisticos propuestos para cada una d

parcelas, 3.3.03 y 3.3.04 ubicadas en el Contramoll Mollet, segln la propuesta nfeldeldRieacEspecial del
Puerto de Palmaldallorca:
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CODIGO DE PARCELA

3.3.03

Nombre

Jardines de S@elmo

Sector Portuario

(3) Lonja y Contramugl@)

Localizacién en planos del P.E.

Plano n° 14

Uso Global

(L) Espacio Libre de Edificacién

Clase Tipoldgica

(2) Zons gardinada

UsosPormenorizados

(21)Espacios ajardinadosesibles

Ocupacién maxima

0%

Edificabilidad neta maxima 0 m3/m2
Altura reguladora Om
Superficie de suelo 639 m2
Superficie ocupada maxima 0m2
Volumen edificable maximo 0m3

Plano 14tModificacidPlan Especial

CODIGO DE PARCELA

3.3.04

Nombre

Jardines de S@aelmo

Sector Portuario

(3) Lonja y Contramugl@)

Localizacién en planos del P.E.

Plano n° 14

Uso Global

(L) Espacio Libre de Edificacién

Clase Tipoldgica

(2)Zonas ajardinadas

Usos Pormenorizados

(2.1)Espacios ajardinados accesibles

Ocupacién maxima

0%

Edificabilidad neta maxima 0 m3/m2
Altura reguladora Om
Superficie de suelo 282m2
Superficie ocupada méxima 0m2
Volumen edificable maximo 0m3

Plano 14tModificacidlan Especial

A.T. de soporte al departamento de infraestructunesipacila de proyectos en el peri28a®a
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parcelas, 5.2.04 resultarie3yl ropuestaubicadas en Ibkiellse de Poniente, segln la propuesta de Modiftacion

1del Plan Espekiel Puerto de Palma de Mallorca:

CODIGO DE PARCELA

5.2.04

Nombre

Depo6sito ampliacién Muelles de Poniente

Sector Portuario

(5) PorteP! (PP)

Localizacién en planos del P.E.

Planm® 22 (y 21)

Uso Global

(D) Depositos

Clase Tipoldgica

(1)Descubiertos

Usos Pormenorizados

3 (tréfico de pasajeros y mercancias)

Ocupaciéon maxima 0%
Edificabilidad neta maxima 0m3/m2
Altura reguladora -

Superficie de suelo 12.161,4m2
Superficie ocupada maxima 0m2
Volumen edificable maximo 0m3

Plano 22tModificacidPlan Especial

CODIGO DE PARCELA

5.313(ampliacion EM4 oeste)

Nombre

Estacion Maritima nfahexo oeste

Sector Portuario

(5) PorteP| (PP)

Localizacién en planos del P.E.

Planm?® 22

Uso Global

(E) Edificios

ClaseTipolégica

(1) Terminales de transporte

(2 Contenedores Publicos

Usos Pormenorizados

(1) Pasajeros

(7) Sin Especificar

Ocupacion méxima 100%
Edificabilidad neta maxima 10,00m3/m2
Altura reguladora 11lm
Superficie de suelo 92100 m2
Superficie ocupada méaxima 92100m2
Volumen edificable maximo 9.2D,00 m3
Plano 22tModificaci@Plan Especial
p=———— = ph ;
~CHEEEN: Bmid 8
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9. ACTUALIZACION DE LAS PARCELAS AFECTADAS POR LOS TRASVASES DE SUPERFICI
Y VOLUMETR({por ampliacién de estaciones maritimas)

PARCELA.3.08+ESTACION MARITIMA n°

CODIGO DE PARCELA

5.3.08

Nombre

Estacion Maritima n°® 1

Sector Portuario

(5) Port®! (PP)

Localizacién en planos del P.E.

Plano n° 22

Uso Global

(E) Edificios

Clase Tipoldgica

(1) Terminales de transporte

Usos Pormenorizados

(1) Pasajeros

Ocupacion maxima 100%
Edificabilidad neta maxima 10,3353 #fir?
Altura reguladora 11m
Superficie de suelo 1.986 th
Superficie ocupada méxima 1.986 th
Volumeredificable méximo 20.526 A

Plana°®22

» afl
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|
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PARCELA.3.05+ESTACION MARITIMA n°

CODIGO DE PARCELA

5.3.05

Nombre

Estacion Maritima n° 2

Sector Portuario

(5) Port®! (PP)

Localizacién en planos del P.E.

Planm° 21

Uso Global

(E)Edificios

Clase Tipoldgica

(1) Terminales de transporte

Usos Pormenorizados

(1) Pasajeros

Ocupacion maxima 100%
Edificabilidad neta maxima 1065628/
Altura reguladora 11m
Superficie de suelo 2.281,157%
Superficie ocupada méxima 2.281,157%
Volumen edificable maximo 24.308,50%

Planan°21

A.T. de soporte al departamento de infraestructunesipacila de proyectos en el peri28a®a
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PARCELA.3.04+ESTACION MARITIMA n° 3

CODIGO DE PARCELA

5.3.04

Nombre

Estacion Maritima n°® 3

Sector Portuario

(5) Port®! (PP)

Localizacién en planos del P.E.

Plano n21

Uso Global

(E) Edificios

Clase Tipoldgica

(1) Terminales de transporte

Usos Pormenorizados

(1) Pasajeros

Ocupacién maxima 100%
Edificabilidad neta maxima 10,8366 #fir?
Altura reguladora 11m
Superficie de suelo 1.789,29
Superficieocupada maxima 1.789,29
Volumen edificable maximo 19.389,90

Planan°21
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PARCELA 5.3.GESTACION MARITIMA n° 4

CODIGO DE PARCELA

5.3.07

Nombre

Estacion Maritima n°® 4

Sector Portuario

(5) Port®! (PP)

Localizacién en planos deE.

Plano n° 21

Uso Global

(E) Edificios

Clase Tipoldgica

(1) Terminales de transporte

Usos Pormenorizados

(1) Pasajeros

Ocupacion maxima 100%
Edificabilidad neta maxima 10,597 e/
Altura reguladora 11m
Superficie de suelo 1963,86m
Superficie ocupada méxima 1.963,86 In
Volumen edificable maximo 20.806,60%

Planm® 22
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PARCELA 5.2.6DEPOSITOS AMPLIACION MUELLE DE PONIENTE (PORTO PI)

CODIGO DE PARCELA

5.2.01

Nombre

Depdsito Muelle de PoniegMaelle Peraires

Sector Portuario

(5) PortePl1 (PP)

Localizacién en planos del P.E. Plana® 21
Uso Global (D) Depositos
Clase Tipoldgica (2) Cubierto y Abierto
Usos Pormenorizados 3 (trafico de pasajeramgrcancias)
Ocupacién maxima 10 %
Edificabilidad neta maxima 0 n¥/?
Altura reguladora 10m
Superficie de suelo 1.402,00¥
Superficie ocupada méxima 1.402,00¥
Volumen edificable maximo 0ns
Plano n°® 21
||
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PARCELA 5.2.6DEPOSITOS AMPLIACION MUELLE DE PONIENTE (PORTO PI)

CODIGO DE PARCELA

5.2.05

Nombre

Depdsito Muelle de PoniegMaelle Peraires

Sector Portuario

(5) PortePl1 (PP)

Localizacién en planos del P.E.

Planan® 21, 22y 23

Uso Global

(D)Depositos

Clase Tipoldgica

(1) Descubiertos

Usos Pormenorizados

3 (trafico de pasajeros y mercancias)

Ocupacién maxima 0%
Edificabilidad neta maxima 0 md/m?
Altura reguladora -m
Superficie de suelo 14871,56r¢
Superficie ocupada méxima on¥
Volumen edificable maximo 0ns

Plano n°® 21
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10.NORMAS URBANISTICAS DE LA MODIFICACION

Sin perjuicio de las que se afiaden en el punto sigsempmpone alteracion o modificacion alguna de las actuales

NormadJrbanisticas del Plan Especial del Puerto de Palma.

11. CONDICIONES DE NECESARIA OBSERVANCIAOBARROYECTOSA EJECUCION
DE LAS OBRAS Y/O EDIFICACIENH®S PARCELAS OBJETO DE LA MODIFICACION
PUNTUAL

Se establecen con caracter de displasisignéntescondicionegue deberan contelosr proyectosque se llevaran
a cabo ela ejecucion de las obras y/o edificaciones en las parcelas objeto de la modifleaBiam fHepeaial

1. En cuanto a la futura ampliaciérEdéalzion Maritima 4 que se derive de la modificacién del Plan Especial del
Puerto de Palma

a) El proyecto establecera en la Estacion MN¥tinmaaforo maximo de 20@8@jeros y pasajeras
de manera que en todo momento la superficie disponibleqsepasgjerior al ratio calculado en
HO DSDUWDGR 3(VWDFLYyQ ODUtWLPD 12 °~ GHO GRFXPHQWR
(VSHFLDO GHO 3XHUWR GH 3DOPD” TXH UHVXOWD GH P SI

b) El proyecto garantizara que la mejora de las condlei@id4 de implicar4 un aumento del niumero
de pasajeros y pasaje@ base en Palma o del nUmero méximasajeros y pasajesy
crucero.

c) Laampliacién del EM4 deberéa tener un consumo energético casi nulo

d) Durante la fase de obragigleen deener B cuenta buenas practicas para la prevencién de la
contaminacion atmosférica. Un ejemplo se puede erfatmtvatrensfera.caib.es

e) Durante la fase de construccién, se @ehglear materiales de bajo impacto ambiental,
preferentemente de origen local

f) Se debe incorporar la generacion solar fotovoltaica para autoconsumo en la cubierta del edificio d
EM4

g) El proyecto de ampliacion del EM4 deberd incluir una certificasitucaéncsostenible que
garantice, para su construccién, uso y desmantelamiento, la reducciéon de emisiones de gases de efe
invernadero, la eficiencia energética, el ahorro de agua y la reduccién de los residuos.

h) Se deberan prever medidas paraeeprmiento de las aguas pluviales

2. Elalumbrado publico debera ser tal que sealinonsumo eléctrico

3. En el @mbito del Contramuelle Mollthedradoptar técnicas o sistemas urbanos de drenaje sostenible e
incorporar medidas para fomemméitttacion de las superficies de las par8€18sy 3.3.04.

4. Se recomiendd uso del agua regenerada para las obras de los proyectos que se deriven de la modificaciér
namero 1 del Plan Especial del Puerto de Palma

5. Dado que el &mbito del contriEnMellet se encuentra en zopmld#a de caucetorrente, los proyectos
que se deriven de la modificacion nimero i Bep@tdal del Puerto de Palmeaterdmbito necesitaran la
autorizacion de la Direccion General de Recursos Hidricosada ézestdblecido en el punto 4 del articulo
9 del Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico y en el punto 4 del articulo 114 del Plan Hidrolégico de las |
Baleares.

6. En cuanto al espacio libre previsto en el ambito del contramuelle Mdlteheseettetigenta lo establecido
en el punto 2d¢l articulo 60 del Reglameste@l de laey 2/2014, de 25 de marzord®a&zion y Uso de
Suelo, para Isla de Mallorca.
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7. Se debécumplir lo establecido en los articulos 61 y 63 del Plan Heltaitgtas Baleares vigente en
relacién a los contadores de adotaneria de bajo consunaiggm de parques, jardines y zonas verdes
urbanas, respectivamente

8. Segun Igueindica la ley 2/2013, de 29 de mayo, de protecaostgnibte del litoral y de modificadan de
ley 22/1988, de 28 de,jdioCostados proyectos deberan contener una evaluacion de los posibles efectos del
cambio climatico sobre los terrenos donde se vaya a situar la obra, en la formantpitvaxijgdatac/
aplicable en cada momento a la zona de servicio d€kapaediestacar en este sewfigola Autoridad
SBRUWXDULD GH %DOHDUHY KD GHVDUUROODGR XQ 330DQ GH DGDS
Portuaria de BADUHV"~ HQ HO TXH VH OOHY Barbo pl&xg Re Yo fctbtesDiOnesyb Ly Q |
que, como consecuencia del cambio climatico, afectaran a los puertos adscritos a la mencionada Autoric
Portuaria y se proponen medidas y rutas de ageptapi@venir dichos riesgos.

9. Se deberan cumplir todas las condiciones sefialadas en el punto 10 (Medidas previstas para reducir los efe:
negativos sobre el Medio Ambisitilcumento ambiental Estratégico presentado por & d&iBieento
de satitud de inicite la tramitaci@mbiental estratégiled Plaespecialque se presenta como Anexo 1l al
presente documento

12.PLAN DE VIGILANCIA DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE PALMA

La Autadad Portuaria de Baleares realiza la Aprobacion Técnica de laperegdtdgan a cabo enogiinio
publicoportuario. Por ello, la APB velara que los proyectos que se redacten en las parcelas objeto de la presel
modificacion puntual del Pépedtatumplan con todas la especificaciones requeridas en el vigente Plan Especial y en la

Modificacion n°1 del citado Plan Especial.

Por otro ladoe dicuerdo con el Articulo 5Befl Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por eledpae se apru
el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la MarjnasMdramtgue realicen las Autoridades
Portuarias en @ébminio publico portuario deberan adapfeseEspecial de ordenacién de la zona de servicio del

puerto
Parala onstatacion de este requisito, se soraeigidrme del Ayuntamiento de Paluacumentacion de los

proyectos en las parcelas objetpstntenodificacion puntualRiiEhEspecial

13.PLAN DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Los proyectos y las obras que se ejecuten en las parcelas objeto de la modificaeiémbEspettial ohelorporaran
unPlan deSeguimient@mbiental donde se garantice el cumplimiento de todas las medidas correctoras propuestas en ¢

Documentémbi@ta) asi comtwdos los condicionantednfi@meimbientdtstratégicmcluidos en el apartado 11

14. DOCUMENTACION GRAFICA

Se anexan a continuacion los planos correspondientes a la ordendo®deligstaelo actylds de Igpropuesta

de modifacién del Plan Especial del Puerto de Palma.
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Fdo. Emilio Puig Abad
Equipo redactor:
Emilio Puig Abad, arquitecto
Daniel Serra Font, grado en arquitectura
Mavi Vivas Bellver, Ida en biologian-ddacias ambientales
Elena Garcia Gart#llez, grado en ing civil + master ing ambiental
Radl Albors Martinez, delineante
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